PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OSIEDLE CZEREMCHOWA MZETAP II”

realizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 9/9 i 10/6, obreb ewidencyjny 4-02-32
potozonych w Warszawie przy ul. Czeremchowej,
polegajacego na budowie osmiu dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i wolnostojacej wraz z zagospodarowaniem dziatek ew. nr 9/9 i
10/6.

DEWELOPER:
RDA CZEREMCHOWA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Sochacz 16A, 21-400 Lukow

KRS: 0001083035, NIP: 8252204284

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 poz. 1177 ze zm.)

Sporzadzony dnia: 25 marca 2025r.



CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

RDA CZEREMCHOWA SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001083035

Adres

ul. Sochacz 16A, 21-400 Lukow

Nr NIP i REGON

NIP: 8252204284

REGON: 527511735

Nr telefonu

+48 787 516 966

Adres poczty
elektronicznej

biuro@adresidence.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
Dewelopera

osiedleczeremchowa.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia ha uzytkowanie

—_—

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia nha uzytkowanie

———————

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

e

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia ha uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Nie

Il.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki

ul. Czeremchowa 32, Warszawa, gm. m.st. Warszawa, kod

ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego’

pocztowy: 03-159, nr dziatki ewidencyjnej: 9/9 i 10/6, obreb
ewidencyjny: 4-02-32

nieruchomosci lub
whioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nr ksiegi WA3M/00547200/6

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia o obciagzenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankéw) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone

z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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odrebnej wtasnosci lokali, ktérych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci’

Informacje
dotyczace
obiektéw
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendw sasiednich:

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U- tereny zabudowy ustugowej,

UM- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
UHG- tereny ustug handlu i gastronomii,

WZ- teren ujec¢ wody.

W poblizu znajduje sie:
przedszkole,

szkota podstawowa,
sklep spozywczy,
bankomat,
paczkomat.

Zgodnie z zapisami Uchwaty Nr LXVIII/1992/2006 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 2006-02-09 opublikowanej dnia 21 marca 2006r. poz.
1733 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka, dziatki ew. nr9/9i10/6 z
obrebu 4-02-32 usytuowane przy ul. Czeremchowej znajduja sie w
granicach oznaczenia symbolem MN z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Stotecznego Warszawy ze
zmianami*

Plan ogdlny gminy

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy
z 26 sierpnia 2021r. - ujednolicona
forma Zatacznika Nr 1 do Uchwaty Nr
LXXX11/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10.10.2006r. z
wyréznieniem zmian*

Biuletyn Informacji Publicznej

https://architektura.um.warszawa.p
L/-/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia

na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LXVI1/1992/2006 Rady
Miasta stotecznego Warszawy z dnia
9 lutego 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Dabrowka Szlachecka.

https://mapa.um.warszawa.pl/ma
paApp/dane/Plany/Bialoleka/2.30.

pdf

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne
(rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji,
Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych
poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania,
7)uznania zabytku za pomnik
historii,

8) okreslenia granic obszaru
Pomnika Zagtady i jego strefy
ochronnej,

utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych.

1) brak,

2) brak,

3) obszar chronionego krajobrazu
warszawski na granicy dziatki,

4) brak,

5) brak,
6) brak,
7) brak,
8) brak,
9) brak.

Ustalenia
obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

MN- przeznaczenie podstawowe:
mieszkalnictwo jednorodzinne w
formie wolnostojacej i blizniaczej




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ Maksymalny wskaznik - brak
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak.
nadziemna intensywnosc

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak.
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | Ustala sie nieprzekraczalng wysokosc
nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do 2
kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 10m
n.p.t. do kalenicy dachu.

Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Dla zabudowy mieszkaniowej
parkowania jednorodzinnej - 2 miejsca

postojowe na jeden dom rodzinny,
po6t budynku blizniaczego lub
segment w zabudowie szeregowej.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

§ 6 ust. 5 MPZP

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wymogi z
zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) dopuszcza sie realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

2) nakazuje sie pozostawienie wskazanych na rysunku planu terenow
oznaczonych symbolem ZLs (obszar zgodnie z rejestrem ewidencji gruntu
zakwalifikowany jako teren lesny) w uzytkowaniu lesnym, z mozliwoscia
tacznego uzytkowania z przylegtymi terenami nie leSnymi, pod warunkiem
nie uszczuplania istniejacego drzewostanu,

3) nakazuje sie zachowanie istniejacych zespotoéw drzew oraz
pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

4) nakazuje sie zachowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) dla wskazanych na rysunku planu terenéw intensywnie zadrzewionych,
nakazuje sie opracowanie inwentaryzacji zieleni z jej waloryzacja, na
etapie przygotowywania inwestycji oraz zachowanie co najmniej 60%
dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) nakazuje sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, w
szczegoblnosci w strefie przyulicznej,

7) nakazuje sie wykonanie badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci
i gtebokosci podpiwniczenia. Na terenach wystepowania wod gruntowych
na gtebokosci od 0 do 1,5m ponizej poziomu terenu, zakazuje sie realizacji
obiektow podpiwniczonych,

8) nakazuje sie dostosowanie do ustalen okreslonych w rozdziale 4 w
zakresie obstugi inzynieryjnej.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

§ 17 MPZP

Na catym obszarze objetym planem, znajdujacym sie w zasiegu
potencjalnego zagrozenia powodziowego spowodowanego zalewem tzw.
woda stuletnia, obowiazuje wprowadzenie rozwiazan technicznych i
przestrzennych, minimalizujacych skutki zalewu lub podtopienia. Dziatka
potozona jest na obszarze zagrozenia powodziowego w przypadku
catkowitego zniszczenia prawego watu przeciwpowodziowego na rzece
Wisle. Dziatka ewidencyjna nie znajduje sie natomiast na Mapach
Zagrozenia Powodziowego i Mapach Ryzyka Powodziowego PGW Wad
Polskich z gtebokoscig wody 10% - raz na 10 lat, 1% - raz na 100 lat, 0,2% -




raz na 500 lat. Oznacza to, ze jesli prawy wat przeciwpowodziowy nie
zostanie zniszczony, dziatka nie jest zagrozona powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

§ 16 MPZP

Na rysunku planu wskazuje sie obiekty archeologiczne objete ochrona
konserwatorska na sasiedniej dz. ew. nr 9/7:

1) stanowisko nr 5466/3 (osadnictwo z okresu wptywow rzymskich),

2) stanowisko 5466/4 (osadnictwo sredniowieczne).

2. Na terenach gdzie wystepuja obiekty archeologiczne obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia wszelkich
planowanych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek przeprowadzenia, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
przez inwestora i na jego koszt, badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

3) obowiazek uzyskania od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
pozwolenia na rozpoczecie i prowadzenie badan archeologicznych.

Same dziatki ew. nr 9/9 i 10/6 nie znajduja sie na obszarze w/w stanowiska
archeologicznego.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

Brak.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 19. MPZP

1. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod
komunikacje publiczna oraz okresla klasyfikacje uktadu drogowego i
zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych rejonéw, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Plan wyznacza szerokosc ulic w liniach rozgraniczajacych (wielkosci
whniesione i zwymiarowane na rysunku planu).

3. Przyjmuje sig, ze nastepujace ulice stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo ulicznego oraz petnia funkcje ponadlokalne w
stosunku do obszaru objetego planem:

a) ul. Modlinska, ulica gtdwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na
rysunku planu symbolem GP,

b) ulice: Mehofferabis, Klasykow, Mehoffera ulice zbiorcze, oznaczone na
rysunku planu symbolem Z.

4. Plan okresla powiazania obszaru planu z uktadem komunikacyjnym
wymienionym w ust. 3, poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku
planu.

5. Ustala sie obstuge istniejacego i projektowanego zagospodarowania
wzdtuz ul. Modlinskiej i ul. Mehofferabis od jezdni serwisowych
prowadzonych w korytarzu ulic lub od uktadu lokalnego.

6. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar
objety planem (ulice lokalne, oznaczone symbolem L): Projektowana 1L,
Czeremchowa L, Chlubna L, ciag ulic Animuszu Przasniczek L.

7. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca co najmniej
12m dla ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na
istniejace zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos¢ 10m).

8. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych
wynoszaca co najmniej 10m (w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie
szerokos$¢ 8m), dla ciagdw pieszojezdnych co najmniej 6m, a dla dojazdow
do 4 dziatek budowlanych co najmniej 5m.

9. Dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem L, ktorych szerokosc¢ w
liniach rozgraniczajacych jest wieksza lub rowna 13m (zatoki rownolegte) i
15m (zatoki prostopadte).

10. W obrebie linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych o funkcji
lokalnej lub dojazdowej, ustala sie rezerwy terenu dla podstawowych
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urzadzen podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz
prowadzenia ciaggow pieszych.

11. Ustala sie rezerwe terenowa pod realizacje skrzyzowania ulic klasy
zbiorczej Z ulicag Modlinska. Dla pozostatych skrzyzowan (ulic zbiorczych z
lokalnymi i dojazdowymi oraz lokalnych z dojazdowymi) ustala sie
obowiazek stosowania naroznych s$cie¢ linii rozgraniczajacych o wymiarach
co najmniej 5m na 5m.

12. Ustala sie obstuge obszaru poprzez komunikacje autobusowa
prowadzong ulicami: Modlinska, Mehoffera i Mehofferabis.

13. W przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, dopuszcza
sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci co najmniej 8m,
wtaczonych do istniejacego uktadu drog lokalnych.

§ 20 MPZP

Ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla
obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na lokal
mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m2 powierzchni
uzytkowej,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na
dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub segment w
zabudowie szeregowej,

3) dla biur i urzedéw 2 miejsca postojowe na powierzchnie nie
przekraczajaca 100m2; przy powierzchni przekraczajacej 100mz2, 2
miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m2,

4) dla handlu i ustug 2 miejsca postojowe na powierzchnige nie
przekraczajaca 100m2; przy powierzchni przekraczajacej 100m2, 2
miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m2,

5) dla hurtowni 2 miejsca postojowe na 500m2 powierzchni uzytkowej;
przy powierzchni przekraczajacej 500m2, 2 miejsca postojowe oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m2 powierzchni,
6) dla zaktadow produkcyjnych:

a) 10 miejsc postojowych na powierzchnie nie przekraczajaca 100m2;
przy powierzchni przekraczajacej 100m2, 10 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 50m2 lub

b) 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, przy zatrudnieniu
powyzej 100 osob, 35 miejsc postojowych oraz 3 miejsca postojowe na
kazda kolejna grupe 10 pracownikéw,

7) dla obiektow sportowych:

a) 20 miejsc postojowych na 150m2 powierzchni uzytkowej lub

b) 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

8) dla obiektow gastronomii:

a) 12 miejsc postojowych na 70m2 lub

b) 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

9) dla zaktadow opieki zdrowotnej:

a) 10 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej lub

b) 2 miejsca postojowe na gabinet,

10) dla obiektow kultury 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

11) dla obiektow hotelowych:

a) 10 miejsc postojowych na powierzchnie nie przekraczajaca 500m2;
przy powierzchni przekraczajacej 500m2, 10 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m2 lub

b) 15 miejsc postojowych na 50 tozek, przy ilosci tozek przekraczajacej
50, 15 miejsc postojowych oraz dodatkowo 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 10 tozek,

12) dla stacji obstugi samochodéw 4 miejsca postojowe na kazde
stanowisko naprawcze.




Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 21 MPZP

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2) obowiazek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

3) zasilanie w wode w oparciu o magistrale wodociagowa ® 500 i przewadd
rozdzielczy ® 250 w ul. Modlinskiej oraz istniejaca siec rozbiorcza w osiedlu.
§ 22 MPZP

W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sie:

1) objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych w systemie ciSnieniowym przez sie¢
kanatow  drugorzednych i projektowane kolektory oraz (po
zmodernizowaniu) istniejaca pompownie "Batory” w rejonie ul. Husa,

3) obowiazek podtaczenia zabudowy realizowanej na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanej po wejsciu w zycie planu, do
miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej wykonania,

4) do czasu zrealizowania systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej i
wodociagowej, dopuszczenie realizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlanej o
powierzchni co najmniej 600m2 (z tolerancja 10%) dla jednego budynku
mieszkalnego (wolno stojacego lub potowy budynku blizniaczego),

b) obiektu ustugowego na dziatce budowlanej o powierzchni dla jednego
obiektu co najmniej 1000m2 (z tolerancja 10%),

¢) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolno stojacej na dziatce
budowlanej o powierzchni co najmniej 1300m2 (z tolerancja 10%) opartych
na indywidualnych rozwiazaniach inzynieryjnych (szczelne bezodptywowe
zbiorniki nieczystosci) na warunkach okreslonych przez przepisy
szczegotowe.

§ 23 MPZP

W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) obowiazek indywidualnego zagospodarowania w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, wdd deszczowych z dachow i drog wewnetrznych, w
szczegolnosci w rejonach, gdzie poziom wod gruntowych jest nizszy niz
1,5m od poziomu terenu, poprzez gromadzenie i stopniowe rozsaczkowanie
do gruntu,

2) obowiazek podczyszczenia przed odprowadzeniem (celem usuniecia
zwiazkow zawiesiny ogélnej i substancji ekstrahujacych sie eterem
naftowym), sciekow deszczowych z drog, parkingdw i placow,

3) realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie
grawitacyjnym lub poprzez lokalne pompownie $ciekow, z odprowadzeniem
wad (Scieki z powierzchni utwardzonych, z drog ponad osiedlowych), po ich
obowiazkowym podczyszczeniu, do kanatu Henrykowskiego, Strugi Skurcza i
Stawow Czajki.

§ 24 MPZP

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) petne pokrycie potrzeb na energie z sieci publicznej,

2) zasilanie terenu przez istniejaca stacje RPZ "Henrykow" lub "Biatoteka”,
3) modernizacje istniejacych sieci sredniego napiecia oraz rozbudowe sieci
energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

§ 25 MPZP

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalno-bytowych
i ewentualnie ogrzewania, dla istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) ustala sie zasilanie z miejskiej sieci gazowej poprzez realizacje
zewnetrznej sieci od gazociagu Sredniego cisnienia @ 300 w ul. Modlinskiej,

9




3) ustala sie rozbudowe sieci gazociggow Sredniego cisSnienia i
doprowadzenia gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 26 MPZP

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) docelowe podtaczenie obszaru do miejskiej sieci cieplnej (potozona
najblizej obszaru objetego planem siec cieplna 2 x Dn 800mm, znajduje sie
w ul. Modlinskiej i zakonczona jest komora na wysokosci ul. Kotacinskiej),
2) dopuszcza sie ogrzewanie z lokalnych zrédet ciepta opalanych gazem,
olejem opatowym lekkim (o zawartosci siarki ponizej 0,3%), zasilanych
energia elektryczna lub z odnawialnych zrodet energii.

§ 27 MPZP
Wywédz odpadoéw statych i nieczystosci ciektych z terenu objetego planem
odbywa sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu e MN- przeznaczenie
podstawowe: mieszkalnictwo
jednorodzinne w formie
wolnostojacej i blizniaczej,

e U- podstawowe: ustugi
publiczne i komercyjne,
siedziby i obiekty stuzb
publicznych, jak policja, straz
pozarna o zasiegu lokalnym i
ponadlokalnym oraz obiekty o
funkcji magazynowo sktadowej
i produkcyjnej o uciazliwosci
ograniczonej do dziatki, na
ktorej sq prowadzone,

e 9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-
teren komunikacji,

MN- Maksymalny wskaznik -
brak,

e U-Maksymalny wskaznik -brak,
e ODK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-

Maksymalna intensywnos¢ .
zabudowy

brak,

Maksymalna i minimalna e  MN- brak,

nadziemna intensywnos¢ e U- brak,

zabudowy e 9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-
brak,

Maksymalna powierzchnia e  MN-brak,

zabudowy e U-brak,

e 9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-brak,

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy | e  MN- Ustala sie
nieprzekraczalna wysokos¢
nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do 2
kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 10m
n.p.t. do kalenicy dachu.

e U- ustala sie nieprzekraczalng
wysokos¢ nowo realizowanej
zabudowy do 3 kondygnacji,
nie wiecej niz 12m n.p.t. do
kalenicy dachu, od strony ul.
Modlinskiej, ustala sie
wysokos¢ nowo realizowanych

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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budynkow ustugowych co
najmniej na 2 kondygnacje, nie
mniej niz 8m n.p.t. do kalenicy
dachu,

e 9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-
brak,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN- 40%,
U-30%,
9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-brak,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN- Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej-
2 miejsca postojowe na jeden
dom rodzinny, p6t budynku
blizniaczego lub segment w
zabudowie szeregowej.

e U- dla handlu i ustug 2 miejsca
postojowe na powierzchnie nie
przekraczajaca 100m2; przy
powierzchni przekraczajacej
100m2, 2 miejsca postojowe
oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete

50m2,
e 9DK, 10 DK, 14 DK, 10 KX-
brak,
Ustalenia decyzji o |Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
decyzji o ustaleniu |gabaryty Nie dotyczy
lokalizacji forma architektoniczna Nie dotyczy
inwestycji celu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
publicznego dla - — - -
> intensywnosc¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
terenu objetego _ _ S _
przedsiewzieciem warun!ﬂ ochrpny srodow!ska i Nie dotyczy
deweloperskim lub zdrowia lgdzu przyrody i kra]obrgzu .
zadaniem wymagania dotygzace zabudowy i Nie dotyczy
. . zagospodarowania termu
Inwestycyjnym w potozonego na obszarach
pr;ypadku braku szczegblnego zagrozenia powodza
miejscowego pla'nu warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
zagospodarowania | kulturowego i zabytkéw oraz dobr
przestrzennego kultury wspotczesnej
wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje miejscowych planach 1. Modernizacja sieci drog
dotyczace zagospodarowania przestrzennego istniejacych (jezdnia lokalna

przewidzianych
inwestycji w

potozona w liniach
rozgraniczajacych ul.

Modlinskiej oraz m.in. ulice:
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promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: °

Chlubna, Mehoffera, Klasykow,
Czeremchowa, Husa, Animuszu,
Przylesie, Przasniczek, Zizki,
Stagiewna, Czarodzieja,
Geograficzna, Kabrioletu).
Realizacja nowego uktadu
drogowego o funkcji
ponadlokalnej Mehoffera-bis,
ul. Projektowana 1 oraz sieci
drég wewnetrznych,
obstugujacych ruch lokalny.
Modernizacja istniejacej sciezki
rowerowej wzdtuz ul.
Modlinskiej oraz dopuszczenie
realizacji Sciezki rowerowej
wzdtuz ul. Klasykow i
Mehoffera-bis.

W liniach rozgraniczajacych
projektowanej ul. Mehoffera -
bis przewiduje sie rezerwe
terenowa pod realizacje
magistrali wodociagowej oraz
pod rozbudowe lub
modernizacje ttocznych
przewodéw kanalizacji
sanitarnej.

ul. Projektowana 9D - ulica
dojazdowa przecinajaca dziatke
na ktorej realizowana jest
inwestycja.

Na terenach urzadzen do
odprowadzania sciekow,
oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO, obowiazuja
nastepujace ustalenia: 1)
mozliwosc rozbudowy i
modernizacji istniejacych
ttocznych przewodéw
kanalizacji sanitarnej (2 x
»1200 mm) z pompowni
"Nowodwory" do oczyszczalni
"Czajka".

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przemystowa,
oznaczonych na rysunku planu
symbolem P ustala sie
nastepujace przeznaczenie
podstawowe: zaktady
przemystowe, bazy, sktady,
przedsiebiorstwa budowlane,
przedsigbiorstwa gospodarki
komunalnej, ustugi o zasiegu
ponadlokalnym.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowy i rozbudowy sieci
deszczowych, kanalizacyjnych,
wodociagowych, gazowych,
elektroenergetycznych,

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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kontenerowych stacji
transformatorowych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Realizacja inwestycji z obszaru
Gospodarki Obiegu
Zamknietego (GOZ) na
Oczyszczalni Sciekéw ,,Czajka”
w Warszawie; decyzja nr
412/0$/2023.

2. Budowa szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
na terenie dz. ew. 3/3, 3/7,
4/3, 4/6,4/8,5/3,5/7,9/4,
9/5, 10/1, 10/2, 11/1, 15/3,
15/6, 16/3, 16/6, 17/3, 17/25,
18/3, 18/20, 52, 53/6 ob. 4-01-
15 przy ul. Cwiklinskiej w
Warszawie; decyzja nr

752/0$/2022.
uchwatach o obszarach Brak.
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Przedmiotowe ustalenia zostaty
szczegoOtowo wskazane w zataczniku
nr 7 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie wydano zadnej decyzji w mysl
inwestycji w zakresie infrastruktury |ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
dostepowej inwestycjach w zakresie budowy

drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie wydano zadnej decyzji w mysl
strategicznej inwestycji w sektorze |ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
naftowym przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w sektorze

naftowym.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie nie
na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe nie
jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je
wydat.

- Decyzja nr 280/2023 z dnia 21.08.2023r. zatwierdzajaca
projekt  architektoniczno-budowlany i  udzielajaca
pozwolenia na budowe dla budowy czterech
dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z instalacja gazowa, jednego
dwulokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie wolnostojacej oraz czesci ciagu pieszo jezdnego
na terenie dziatki ew. nr 9/9 (dawniej 9/2) z obrebu 4-02-
32 przy ul. Czeremchowej w dzielnicy Biatoteka w m.st.
Warszawie. Decyzja nr 280/2023 z dnia 21.08.2023r.
zostata przeniesiona na RDA Czeremchowa Sp. z o.o.
decyzja nr 15/BIA/PB/2025/P z dnia 20.01.2025r.

- Decyzja nr 131/BIA/PB/2024/Z z dnia 24.04.2024r.
zmieniajaca decyzje nr 191/2023r. z dnia 21.06.2023r.
(decyzja nr 191/2023 z kolei zmieniata decyzje nr
132/2023r. z dnia 26.04.2023r.) oraz decyzje nr 280/2023
z dnia 21.08.2023r. Decyzja nr 131/BIA/PB/2024/Z z dnia
24.04.2024r. zostata przeniesiona na AD Residence Sp. z
0.0. i RDA Czeremchowa Sp. z o0.0. decyzja nr
19/BIA/PB/2025/P z dnia 20.01.2025r. Na podstawie
decyzji nr 132/2023, 191/2023 i 131/BIA/PB/2024/Z
realizowane sg prace zaréwno na dziatce ew. nr 9/9 przez
RDA Czeremchowa Sp. z 0.0. jak i na dziatce ew. nr 9/7
przez AD Residence Sp. z o.0.

Decyzja nr 196/BIA/PB/2024 z dnia 17.06.2024r.
zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany oraz
projekt zagospodarowania terenu i udzielajaca pozwolenia
na budowe dla budowy jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
wolnostojacej oraz dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
na terenie dziatki ew. nr 10/6 z obrebu 4-02-32 przy ul.
Czeremchowej w dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawie.
Wszystkie powyzsze decyzje wydane zostaty przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

13 wrzesnia 2023r. - termin rozpoczecia prac
budowlanych,
30 kwietnia 2026r. - termin zakonczenia prac
budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow
mieszkalnych

¢ 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej i wolnostojacej,

rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

ok. 4 cm pomiedzy budynkami
blizniaczymi;

ok. 510 cm pomiedzy budynkiem
nr 2 a budynkiem nr 3 oraz
pomiedzy budynkiem nr 4 a
budynkiem nr 5 na dz. ew. nr 9/9;
ok. 300 cm pomiedzy budynkiem
nr 1 a budynkiem nr 2 na dz. ew.
nr 10/6;

ok. 1331cm pomiedzy linig
budynkoéw na dziatce ew. nr 9/9 a
linia budynkoéw na dziatce ew. nr
10/6. Wzajemna orientacje oraz
uktad budynkow na obu dziatkach
pokazano w zataczniku nr 4a, 4b i
zataczniku nr 6 do prospektu
informacyjnego.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona
po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek zgodnie z norma
PN-1SO 9836:2015-12 i z nastepujacymi zastrzezeniami:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwach miejsc
po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2 ),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale
nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementow),
- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi
i okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody
budowlane (Sciany murowane).
Niezaleznie od postanowien normy PN-1SO 9836:2015 dla potrzeb
rozliczen miedzy Stronami, powierzchnia garazu jest wliczana
do powierzchni uzytkowej lokalu zaréwno w sytuacji gdy garaz
bedzie pomieszczeniem przynaleznym do lokalu jak
i w sytuacji gdy garaz bedzie sktadowa lokalu.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych - 70 % srodki wtasne,

srodkow finansowych- |- 30 % srodki pochodzace z wptat
kredyt, srodki wtasne, [nabywcow,

inne
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy |Za ieszkaniowy
rachunek powierniczy |rachunek powiernic

Wysokosc stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1)
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia srodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa, na podstawie zawartej w dniu 24 marca 2025r.
roku pomiedzy bankiem a Deweloperem, Umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej MRP). Srodki wptacone przez Nabywcow na
MRP moga =zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wytacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na MRP i wyptaty z MRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie
dla kazdego Nabywcy koncie, posiadajacym indywidualny
numer nadany dla Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkéw
pienieznych zgromadzonych na MRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez mBank S.A., zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy
prowadzenia  Rachunku  Powierniczego  przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
w etapach stanowi zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli pomiedzy projektowana powierzchnig uzytkowa
Lokalu a powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej wystapi roznica, Cena

"Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosc
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowga okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ulegnie korekcie, a Deweloper doreczy Nabywcy

zawiadomienie o wynikach obmiaru powykonawczego i

korekcie Ceny. Jesli na skutek zmiany powierzchni Lokalu:

1) Cena ulegnie zwigkszeniu, Nabywca, w terminie 14

(stownie: czternastu) dni od dnia doreczenia mu

zawiadomienia o wynikach obmiaru powykonawczego i

korekcie Ceny, dokona na rzecz Dewelopera doptaty do

Ceny kwoty, o ktorg Cena ulegta zwiekszeniu,

2) Cena ulegnie obnizeniu, Deweloper zwroci Nabywcy

kwote, o ktora Cena ulegta obnizeniu w terminie 14

(stownie: czternastu) dni od dnia otrzymania od Nabywcy

pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego

wtasciwego do zwrotu nadptaty.

2. Kwota doptaty i kwota nadptaty zostanie wyliczona jako

iloczyn ceny 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu i ilosci

metrow kwadratowych wynikajacych z réznicy pomiedzy

powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji

powykonawczej a powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslong

w Umowie. Za podstawe rozliczenia roznicy Ceny strony

przyjmuja cene netto za 1 m2 w wysokosci 10 654,23 zt

(stownie: dziesie¢ tysiecy szescset piecdziesigt cztery

ztote 23/100). W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa

Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie

rézni¢ sie od powierzchni uzytkowej Lokalu okreslonej w

Umowie o wiecej niz 1,5 % (stownie: jeden i pot procent),

Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od

Umowy w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia

otrzymania zawiadomienia o wynikach  obmiaru

powykonawczego i korekcie Ceny.

Jesli po dniu zawarcia Umowy nastapi zmiana stawki
podatku VAT wtasciwej dla sprzedazy Lokalu, Cena ulegnie
odpowiedniej korekcie, to jest podwyzszeniu lub obnizeniu
o kwote wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT. Jezeli
na skutek zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zwiekszeniu i Nabywca zobowiazany bedzie do doptaty,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny. W
przypadku gdy Nabywca nie odstapi od Umowy zobowiazany
bedzie dokona¢ na rzecz Dewelopera doptaty do Ceny w
terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny. Jezeli na
skutek zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie obnizeniu,
Deweloper zwrdci Nabywcy powstata z tego tytutu nadptate
w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania
od Nabywcy pisemnej informacji o numerze rachunku
bankowego wtasciwego do zwrotu nadptaty, po uprzednim
zawiadomieniu go o korekcie Ceny. Korekta Ceny nie moze
nastapi¢ po dniu przeniesienia na Nabywce wtasnosci
Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej przez
Nabywce.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian, ktore zostaty wprowadzone
przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub w
jego zatacznikach w okresie pomiedzy doreczeniem prospektu
wraz z zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a
ktore w tresci umowy zostaty podkreslone wyraznie w sposob
jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

1) nie przeniesienia na niego wtasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w Umowie deweloperskiej. W takim przypadku
przed skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci
Lokalu i dopiero w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu do przeniesienia wtasnosci Lokalu jest uprawniony do
odstapienia od Umowy, przy czym odstapienie od Umowy nie
pozbawia go roszczenia o zaptate kary umownej z tytutu
opoOznienia w przeniesieniu wtasnosci Lokalu;

2) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i w terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktorym w
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. W tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po
otrzymaniu od banku na podstawie art. 10 ust. 3 Ustawy zwrotu
srodkow zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, zgodnie z ktorym w przypadku gdy Deweloper w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie przedstawi bankowi, ktory
wypowiedziat umowe oswiadczenia innego banku
potwierdzajacego, ze rachunek na ktory maja byc przekazane
srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy, bank niezwtocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace sie na tym rachunku;

3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W tym przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
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4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie, tj. w przypadku niepoinformowania Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o zawarciu z innym bankiem
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy i nieprzekazaniu mu w tym terminie
oswiadczenia banku, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy. W tym przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorej mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego dewelopera;

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w § 15 ust. 14 Umowy (art. 41
ust. 11 Ustawy);

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w § 15 ust. 18 Umowy (art. 41
ust. 15 Ustawy);

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach, o
ktorych mowa w § 13 Umowy deweloperskiej, to jest w
przypadku gdy:

1) powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie rézni¢ sie od powierzchni uzytkowej
Lokalu okreslonej w Umowie o wiecej niz 1,5 % (stownie: jeden
procent), Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
Umowy w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia 0 wynikach obmiaru
powykonawczego i korekcie Ceny.

2) Cena ulegnie zwigkszeniu na skutek zmiany stawki podatku
VAT. Jezeli na skutek zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zwiekszeniu i Nabywca zobowigzany bedzie do doptaty,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od Umowy w
terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny. W przypadku gdy
Nabywca nie odstapi od Umowy zobowiazany bedzie dokonaé
na rzecz Dewelopera doptaty do Ceny w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o korekcie Ceny.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstagpieniem od Umowy.
6. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera, Nabywca nie bedzie
miat prawa zada¢ zwrotu naktadow poczynionych na Lokal na
jego indywidualne zyczenie.

Prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera.
Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy w przypadku:
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1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub w wysokosci wynikajacych z Umowy pomimo
pisemnego wezwania Nabywcy do zaptaty zalegtych ptatnosci
w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania do zaptaty, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia
Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (stownie: sze$cdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

W przypadku ponownego niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu, Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (8 15 ust. 5 umowy deweloperskiej)

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego ReJestru Sadowego Jezeh podm1ot podlega wplsow1 do KraJowego ReJestru
Sadowego, -

Dziatalnosci-Gospodarczej;
3) pozwolemem na budowe aLbo%g&eszemenmdewy—e#term—#wwa—w—apt—ZQ—usH—pkH—ustawy

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) prOJektem budowlanym




lll. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie (zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaC na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)
Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
2) zatacznik nr 2 - Wzér umowy deweloperskiej
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zatacznik nr 3 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje sie
deweloper

zatacznik nr 4a - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (na dz. ew. nr
9/9) i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
ochronnych terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

zatacznik nr 4b - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (na dz. ew. nr
10/6) i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
ochronnych terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

zatacznik nr 5 - Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, projektowane powierzchnie lokalu i
pomieszczen,

zatacznik nr 6 - Projekt podziatu nieruchomosci wspolnej do korzystania. Powierzchnia
nieruchomosci  przeznaczona do wytacznego korzystania przez wtascicieli
poszczegolnych lokali,

zatacznik nr 7 - Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, w tym decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.

DEWELOPER:
RDA CZEREMCHOWA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Sochacz 16A, 21-400 Lukow
KRS: 0001083035, NIP: 8252204284
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